SDELENI KLICOVYCH INFORMACI
UCEL
V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci

vyzaduje zakon s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, riziklim, nakladdim, moznym vynostim a ztratdm spojenym s timto produktem
a porovnat jej s jinymi produkty.

PRODUKT

Produkt Tvurce produktu

CB Property Investors Podfond 2, Investicni akcie tfidy A v CZK, ISIN  Winstor investicni spole¢nost a.s., Jungmannova 745/24, Nové
CZ1005204030, dale jen jako ,Podfond” (AIF) Mésto, 110 00, Praha 1

Podfond je podfondem fondu CB SICAV as., déle jen jako ,Fond”  Winstor investi¢ni spole¢nost a.s. bylo udéleno povoleni v Ceské

Podfond je spravovan spravcem alternativnich investi¢nich fondd, —republice a podiéha dohledu Ceské narodni banky
ktery vykonava s ohledem na tento Podfond prava podle ¢lank(i 31, Organ dohledu
32 a 33 smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (déale Ceska narodni banka, Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1, www.cnb.cz

jen jako ,AIFMD") Ceska nérodni banka je odpovédnad za dohled nad Winstor
Fond Ize kontaktovat investi¢ni spolecnosti a.s. ve vztahu ke sdéleni klicovych informaci.
Telefonicky: +420 212 249 649 Datum vypracovani tohoto dokumentu

Emailem: info@winstor.cz 28. kvétna 2026

Pres internetové stranky: www.winstor.cz
Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a muze byt obtizné mu porozumét.

O JAKY PRODUKT SE JEDNA?

TYP

Tento produkt je podfondem investi¢niho fondu, konkrétné fondu kvalifikovanych investord, ve formé akciové spole¢nosti s proménnym
zakladnim kapitalem. Jedna se u Ucastnicky cenny papir vydany investi¢nim fondem, ktery je i) alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
AIFMD a ii) fondem kvalifikovanych investor( ve smyslu zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech (déle
jen ,ZISIF").

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, ICO 000 01 350, spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka BXXXVI 46.

DOBA TRVANI

Podfond byl vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje zadné datum splatnosti investice. Podfond muze byt zrusen z divod(
stanovenych zakonem. Podfond mUze byt zrusen i z jinych nez zdkonnych ddvodd, a to rozhodnutim Fondu, coz mize mit za nasledek,
Ze nebudete drzet investici v Podfondu po doporucenou dobu drzeni. Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné Vasi moznosti
setrvani v Podfondu. Podfond neni opravnén udélit jednostranné pokyn k odkupu Vasich investi¢nich akcii.

CILE

Investi¢nim cilem Podfondu je ve dlouhodobém horizontu dosdhnout zhodnoceni svéfenych prostredkl prostfednictvim investic zejména
do nemovitosti, majetkovych Géasti v nemovitostnich spolecnostech, realizaci developerskych projekt( a také prostiednictvim poskytovani
dluhového financovani nemovitostnim spole¢nostem. K napliiovani investiéniho cile dochazi v zemich Evropské unie, pfevazné v Ceské
republice a Slovenské republice. Na vynosu i ztraté Podfondu se podilite proporcionalné se véemi ostatnimi investory Podfondu. V pfipadé
ztraty Podfondu véak maximalné do vyse Vasi investice. Zadost o odkoupeni investi¢nich akcii mézete podat nejdfive po uplynuti 48
kalendarnich mésic od okamziku pfipsani odkupovanych investi¢nich akcii na Vas majetkovy Ucet. Informace ohledné pripadnych
vystupnich poplatkd jsou uvedeny nize. Investi¢ni akcie Podfondu Ize koupit nebo prodat kvartalné za aktualni hodnotu stanovenou ke
dni ocenéni urcenému podle statutu Podfondu. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny v ¢asti 11 statutu Podfondu.

Veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni Podfondu. Podfond nepouziva zisk k vyplaté dividend, nicméné valnd hromada Fondu
méa pravo rozhodnout o tom, Ze investorim podil na zisku vyplacen bude. Podfond je opravnén vyuzit pakového efektu, ¢imz maze
dosahnout vyssich vynosd, ale i vyraznéjsich ztrat v pripadé nepfiznivého vyvoje na trzich. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny ve statutu
Podfondu a stanovéch Fondu.

ZAMYSLENY RETAILOVY INVESTOR

Tento produkt mlize nabyvat vylu¢né kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je uréen pro investory, ktefi zamysleji
doplnit své portfolio o alternativni druhy investic s relativné konzervativnim rizikové vynosovym profilem, jejichz vykonnost zpravidla neni
zavisld na vykonnosti tradicnich investicnich nastrojd (akcie, dluhopisy). Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi i) akceptuji
omezenou likviditu své investice, ii) jsou schopni absorbovat ztratu investice az do jeji celé vySe, iii) maji znalosti a zkusenosti s
investovanim do nemovitosti, a iv) maji znalosti a zkuSenosti s investovanim za vyuziti Uvérového financovani. Produkt je urcen pro
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investory, ktefi jsou pfipraveni drzet svou investici po dobu investi¢niho horizontu, a zaroven jsou ochotni podstoupit dale uvedena rizika,
a to s cilem zhodnotit svou investici.

Dalsi praktické informace tykajici se Podfondu, statut Podfondu, jehoz soucasti je i investicni strategie a cile Podfondu, vyrocni zpravu
Fondu ¢i informace o aktualni hodnoté investicnich akcii Ize zdarma v ¢estiné najit na: www.winstor.cz.

JAKA PODSTUPUJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL DOSAHNOUT?

UKAZATEL RIZIK
Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto
E n produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je
pravdépodobné, Ze produkt pfijde o penize v disledku pohybt na

trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit. Zaradili jsme
tento produkt do tfidy 6 ze 7, coz je druha nejvyssi tfida rizik.

— nizsi riziko vyssi riziko —

To ocenuje mozné ztraty budouci vykonnosti na vysokou Uroven a je velmi pravdépodobné, Ze nasi kapacitu Vam zaplatit ovlivni nepfiznivé
trzni podminky. Ukazatel rizik predpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu 5 let. V pfipadé nedodrzeni investi¢niho horizontu by takovy
predcasny odkup byl spojen s dodatecnymi néaklady. Investici do produktu nelze ukondéit pred uplynutim 48 kalendafnich mésicd od

.....

jsou uvedeny dale. Skutecné riziko se mize vyrazné lisit, pokud produkt vyinkasujete v pocatecni fazi, a muizete ziskat zpét méné penéz.
Pro tento produkt jsou zasadni zejména rizika vyplyvajici z jeho investi¢ni strategie (tedy zejména riziko negativniho vyvoje cen na
nemovitostnim trhu v zemich Evropské unie, prevazné v Ceské republice a Slovenské republice) a dale koncentraéni riziko, trzni riziko a
uvérové riziko. Tvlirce produktu rovnéz zohlednuje rizika tykajici se udrzitelnosti pfi rozhodovani o individuélnich investicich provadénych
na Ucet Podfondu v souladu se svou Politikou Fizeni rizik udrzitelnosti. Podrobnéjsi informace Ize nalézt rovnéz ve statutu Podfondu.
Tento produkt nezahrnuje zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.
Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice.

SCENARE VYKONNOSTI

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vai osobni dariovou situaci, kterd méize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Tyto scénafe uvadéji,
kolik byste mohli v zavislosti na dobé drzby produktu ziskat po Uhradé nakladd. Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti
trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat. Uvedené scénare jsou priklady zalozené na vykonnosti srovnatelného
produktu a na urcitych predpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odliSné. Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat
zpét za extrémnich trznich podminek. Tento produkt nelze snadno vyinkasovat. Pokud ukoncite investici dfive, neZ je doporuc¢ené doba
drzeni, zaplatite dodate¢né naklady.

ukoncite po ukoncite po
Priklad investice: 1.000.000 CZK jednom roce uplynuti 5 let
Kolik byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladii 338.665 CZK 486.551 CZK
Stresovy scénar
Prdmérny kazdoroéni vynos -66,13 % -13,42 %
- Kolik byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 585.388 CZK 1.030.955 CZK
Nepriznivy scénar o S
Prdmérny kazdorocni vynos -41,46 % 0,61 %
Kolik byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 832.112 CZK 1.870.468 CZK
Umirnény scénar
Pramérny kazdoroéni vynos -16,79 % 13,34 %
D Kolik byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 873.232 CZK 2.368.840 CZK
PFiznivy scénar S o
Prdmeérny kazdorocni vynos -12,68 % 18,82 %
CO SE STANE, KDYZ FOND NENi SCHOPEN USKUTECNIT VYPLATU?

Navratnost investice do Podfondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajiStény ani zaruceny. Mulzete Celit financni ztraté v
dlsledku selhani tvlirce produktu, pficemz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory.

S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?

Osoba, kterd Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze Gctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je,
poskytne Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici, tato osoba.

NAKLADY V CASE

Tabulky uvadéji castky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rdzné druhy naklad(. Tyto castky zavisi na vysi Vasi investice, délce drzeni
produktu a na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou priklady zaloZzené na vzorové vysi investice a riiznych moznych
obdobich investice.
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Predpokladali jsme, ze v prvnim roce byste ziskali zpét castku, kterou jste investovali (0% rocni vynos), v pfipadé ostatnich dob drzeni jsme

predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare. Pfedpokladana vyse investice je 1.000.000 CZK.
_ Pokud investici ukoncite po uplynuti ctyr let FOKUEAVESHE! Uk?:g;iruz::;y::;;':i;;;;
11,53 % kazdy rok
(*) Tento Udaj uvadi, jak néklady kazdoroc¢né za dobu drzeni snizuji Va3 vynos. Napriklad ukazuje, ze pokud investici ukoncite v doporucené
dobé drzeni, bude Vas predpokladany prdmérny rocni vynos cinit 16,87 % pred odectenim naklad( a 13,34 % po odecteni naklad.

Tyto Udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si mdze osoba, kterda Vam produkt prodava, Gctovat (3 % investované castky).

Skutecnou vysi poplatku za distribuci Vam sdéli tato osoba.
SKLADBA NAKLADU

Jednorazové naklady pf¥i vstupu nebo vystupu ukoncite po uplynuti
jednoho roku

Nakiady na vstup Zahr.nujll dllsvt,rlbucnl nalflaqy ve \:{/Sl 3,/o,zv|nv§stovane Castky. Jedna se o A3 30.000 CZK
maximalni ¢astku, kterd Vam muze byt uctovana.

Hodnota, kterou zaplatite v pripadé ukonceni Vasi investice pred
Naklady na vystup uplynutim doporuéené doby drzeni. V pfipadé uplynuti doporucené 250.000 CZK
doby drzeni se vystupni poplatek neaplikuje.

Pribézné naklady uctované kazdy rok

Poplatky za vedeni a jiné Predpokladame 2,50 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad

spravni nebo provozni naklady | zalozeny na skutecnych nakladech srovnatelného produktu.

25.000 CZK

% hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladd vzniklych pri
Transak¢ni naklady nakupu a prodeji podkladovych investic pro produkt. Skutecna castka se 0 CZK
bude lisit v zavislosti na nakupovaném a prodavaném objemu.

Vedlejsi naklady za urcitych podminek

Vykonnostni poplatky hrazené | U tohoto produktu se neplati zadny vykonnostni poplatek
obhospodarovateli obhospodarovateli.

JAK DLOUHO BYCH MEL INVESTICI DRZET? MOHU SI PENIZE VYBRAT PREDCASNE?

Investi¢ni horizont je 5 a vice let, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Podfond investuje. Jste opravnéni odprodat investici i pred
uplynutim doporucené doby drzeni, nejdfive vsak po uplynuti 48 kalendarnich mésict od okamziku pripsani odkupovanych investi¢nich
akcii na Vas majetkovy Ucet. Pokud je doba mezi casovym okamzikem pfipsani investic¢nich akcii na Vas majetkovy Ucet a ¢asovym
okamzZikem podani zZadosti o odkup investi¢nich akcii rovna nebo delsi nez 48 kalendarnich mésict a zaroven kratsi nez 60 kalendarnich
mésicl, mize Podfond uplatnit vystupni srazku ve vysi 25 % aktualni hodnoty odkupovanych investic¢nich akcii. V ostatnich pfipadech se
vystupni srazka neuplatni. Investice do Podfondu je uréena k dosazeni nadprdmérného vynosu pfi dodrzeni dlouhodobého investi¢niho
horizontu. V zadném pripadé neni vhodna nejen ke kratkodobé spekulaci, ale ani jako investice s Umyslem nedodrzet doporuceny
investi¢ni horizont minimalné 5 let.

JAKYM ZPUSOBEM MOHU PODAT STiZNOST?

Stiznost ¢i reklamaci ohledné produktu Ize podat osobné, pisemné Pro feseni sporl ze smlouvy v souvislosti s investici investora
(poStou ¢i emailem), telefonicky c¢i prostrednictvim internetové do Fondu jsou pfislusné soudy CR, nestanovi-li pfisluiny
stranky na nize uvedené kontaktni Udaje: kogentni pravni predpis jinak. Rozhodné pravo pro smluvni
Osobné ¢i pisemné na adrese: Winstor investi¢ni spole¢nost as., zavazkovy vztah v souvislosti s investici investora do Fondu je
Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00, Praha 1 pravni fad CR, neni-li v pfislu$né smlouvé uvedeno jinak.

Telefonicky: +420 212 249 649
Emailem: info@winstor.cz

Pres internetové stranky: www.winstor.cz

JINE RELEVANTNI INFORMACE

Na zddost Vam budou Fondem poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut Fondu a statut Podfondu a posledni uverejnéna
vyrocni zprava Fondu. Tyto dokumenty jsou k dispozici i na webu www.winstor.cz, kde mdzete najit i aktualni hodnotu investi¢nich akcii
Podfondu. Vzhledem ke skutecnosti, Zze k datu vypracovani tohoto dokumentu probiha prvni Ucetni obdobi Podfondu, nejsou informace
ohledné historické vykonnosti k dispozici.
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